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Preambulum

t Allam tulajdonaban 4116 és a Nemzeti Foldiigyi Kézpont (a tovibbiakban: NFK) tulajdonosi
joggyakorlasa ala tartozé ingatlan nyilvanos palyaztatis és arverés melldzésével torténd érickesitését célozza, melynek
elsddleges jogszabalyi alapjat a Nemzeti Féldalaprél sz6lé 2010. évi LXXXVIL térvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a)
bekezdés b) pontja képezi. Vevé az adasvételi szerzodés megkotése céljabol az NFK részérdl kozzétett hirdetmény
ismeretében megtett ajanlatat az NFK elfogadta. Vevod érvényes ajanlatiétele kovetkeziében az adasvételi szerzédés, az alabbi
tartalommal j6n létre.

A jelen mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szé16 2013. évi CXXII, torvény szerinti fold(ek) értékesitésére vonatkozo
adasvéieli szerzodés létrejott egyrészrol : ’ '

a Magyar Allam képviscletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljar6 tulajdonosi joggyakorlé Nemzeti Foldiigyi
Kozpont (székhely: 1149 Budapest, Bosnyik tér 5. adoszim: 15840369-2-42, KSH szim: 15840369-8413-312-01,
torzskdnyvi azonositészam: 840363, képviseli: Varga Gabriella az NFK. kormanytisztviseldje, meghatalmazas alapjan, mint
eladd - a tovdbbiakban Eladé — '

masrészrdl
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1. em. 7. szém alatti lakos mint Vevé - a tovébbiakban Vevb, Eladé és Vevé a tovibbiakban eeyiitt, mint Szerzsdd Felek
kozétt, az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

I Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Eladé kizardlagos tulajdondt képezi a Borsosberény 050/16 helyrajzi szam alatt
felvett Szinté miivelési dgh 0,4353 térmértékii ingatlan 1/1 ardnyi, 11,36AK tiszta jévedelemmel rendelkezo
tulajdoni hanyada (tovabbiakban: Ingatlan). A tulajdoni lap 111, részének taniisaga szerint az Ingatlan tehermentes.
(A vevének aladott tulajdoni lap tandsaga szerint.) Az Ingatlan haszonbérleti jogviszonnyal / megbizasi szerzbdéses
jogviszonnyal nem terhelt.

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam nevében a tulajdonosi jogokat és
kotelezettségeket az agrarpolitikaért felelés miniszter az NFK Gtjan gyakorolja. A Nemzeti Foldalappal kapcsolatos
polgari jogviszonyokban az allamot - torvény eltérd rendelkezése hianyaban - az NFK képviseli.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvanos pélyaztatis vagy arverés mellézésével kothetd
adasvételi szerzddés olyan foldrészletre, amely nem haladja meg a tiz hektart.

Szerzdo Felek a jelen szerz6dést a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositasanak részletes szabalyairol
52016 262/2010. (X1.17.) Kormanyrendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatarozott feltételekkel kotik meg. Szerz6dé
Felek rogzitik, hogy az erdérol, az erdd védelmérdl és az erdogazdalkodasrol sz6lé 2009, évi XXX VI torvény 8. §
(9) bekezdése értelmében az osztatlan kézos tulajdonii erdd és erdbgazdalkodasi tevékenységet kdzvetleniil szolgalo
foldteriilet allami tulajdonban 1évé hényadanak a hasznalatira, hasznositisara, a Nemzeti Féldalapba tartozo
vagyonra vonatkozo altalanos szabélyokat kell alkalmazni.

Az Ingatlan rendeltetése azonos a miivelési aggal, nem minésiil sem vizvédelmi teriiletnek, védetté nyilvanitott
régészeti leldhelynek, régészeti védoovezetnek, mitlemléknek vagy Natura 2000 teriiletnek.

2. Eladé eladja, Vevé megvésérolja az Ingatlant minden tartozékaval egyiitt, igy, ahogy az a mai napon a természetben
megtaldlhats. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan elhelyezkedését és hatarait ismeri. A Vevd koteles az ingatlan
mivelési aganak tényleges allapotarol meggydzodni. Az Eladé az Ingatlan miivelési Aganak, rendeltetésének és
természetbeni allapotanak ingatlan-nyilvantartasban rogzitettdl valo eltérésért valo felelosségét kizarja, melyet a

Vevd kifejezetten elfogad. ' -

3. Amennyiben az Ingatlant jogszeriien hasznalé harmadik személynek, illetve haszonbérlének az Ingatlanon
jogszeriien megvalésult értéknéveld beruhazéassal kapesolatosan elszamolasi igénye van, gy a hasznélati jogviszony
(haszonbérlet) lejartat kivetden a haszonbérleti (hasznélati) szerzédésben foglaltak szerint a Vevd a haszonbérlével
elszamolni koteles. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vételara az értéknoveld beruhazas elszamolasi értékét nem
tartalmazza.

4. Eladé 383800,- Ft, azaz hiromszéznyolcvanharomezer-nyolcszaz forint vételdr (ellenszolgdltatds) ellenében eladja,
mig Vevd megvisarolja az Ingatlant.
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Szerzddod Felek ripzitik, hogy Eladé és Vevd szolgaltatdsa oszthatatlan. Vevé az Eladé altal a kifiiggesztési eljarast,
vagy amennyiben van eldvasarlo, az eldvasarléi jog elbiralasat kovetden kibocsatott szémla ellenében 15 napos
hatiridével egy dsszegben koteles akként megfizetni a vételarat, hogy azt a szdmlan feltiintetett szimlaszdmra
utalja 4t oly médon, hogy a kizlemény rovatban a szimla sorszimit és a szerzddés szimat tiinteti fel.

Eladé a Vevé - szamlan rogzitett teljesitési hataridot meghalado - fizetési késedelme esetén jogosult a szerzédéstsl
indokolds nélkiil elallni, amely dontést tértivevényes levélben koteles a Vevivel kozolni. Vevé rogziti, hogy a
fizetési késedelme miatt bekdvetkezett Eladoi elallis esetén az Eladéval szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos
barmilyen jellegii igényének érvényesitésérol kifejezétten és visszavonhatatlanul lemond.

A szerzodés 1. pontjaban megjeldlteken tilmenden, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességét az Elado szavatolja
¢s kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban kéztartozisa és ezzel egy tekintet ala esd egyéb tartozisa nem all fenn,

Eladé nyilatkozza, Vevé pedig tudomésul veszi, hogy az Ingatlan hasznalata kvetkeztében keletkezett esetleges
kérnyezetvédelmi karosodasokért Eladét felelésség nem terheli.

Vevd villalja és kijelenti, hogy

a)  az Ingatlan, mint fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznailja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kitelezettségének, tovabbé villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés (ha a birtokba 1épés
késobb kovetkezik be, akkor annak) iddpontjatél szamitott 5 évig — a mezd- és erdogazdasagi foldek
forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban: Fdldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja;

b) ha a fold harmadik személy hasznalatiaban van, vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznalati
jogviszony idotartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idére az a) pontban foglalt
kotelezettségeket vallalja; .

¢) nines a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa;

d) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban rogzitett kizarasi okok nem allnak fenn:

e) az Ingatlan megszerzésével nem Iépi tiil a Foldforgalmi torvényben régzitett foldszerzési és birtokmaximumot;

f) az R. 35.§ (1) bekezdése alapjan jelen szerzodés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a termdfold
védelmérél sz616 2007. évi CXXIX. torvény 21. § (3) bekezdésének a)—d), f)—g) és a 21. § (3a) bekezdés a)
pontjiban foglaltak kivételével 5 évig mas célra nem hasznositja;

g) elfogadja és tudomasul veszi. hogy ha utélagosan elvégzell ellenérzés soran jogerdsen megallapitasra keriil a
c.) pontban foglalt nyilatkozatanak valétlansaga, igy az a Biinteté Torvénykonyvrol szolo 2012. évi C.
térvény szerinti biintetdjogi felelosségre vondsit, tovabba a Jelen szerzddés targydt képezd foldteriiletre
vonatkozban a jogsértd allapot fennallaséanak idétartama alatt részére folyositott koltségvetési vagy Eurdpai
Unios tdimogatdsanak megfeleld pénzosszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utan:

h) jelen tulajdonszerzést megelézé 5 éven belil Jjogerdsen nem allapitotiak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotitt.

Vevd jogosult és egyben kételes az Ingatlant 6nalléan, Eladé kozremiikddése nélkiil, haladéktalanul (az esetleg
fenndllé féldhasznalati jogviszony idétartamanak meghosszabbitisa nélkiil) birtokba venni, amint teljesiil a
kovetkezé két egyiittes feltétel mindegyike: Vevé tulajdonjogdt az ingatlan-nyilvantartasba véglegesen bejegyezték,
tovabba nincs olyan, az Eladéval vagy korabban eljart tulajdonosi joggyakorloval kitott szerzodés alapjan érvényes
jogeimmel rendelkezd nyilvantartasba bejegyzett hasznalo, akit a birtokbavétellel jogai rendeltetésszerii
gyakorldséban — kiiléndsen a szakszerii betakaritasban — akadalyozna vagy zavarna. Ha viszont szakszeriitleniil, ok
nélkiil késlekedik a betakaritissal a volt foldhasznalo, akkor a Vevd kételes birtokba Iépni. Ebben az esetben a
jogalap nélkiili gazdagodas szabalyai iranyadéak a volt hasznalé és a Vevd viszonydra,

Felek rogzitik, hogy amennyiben Vevé tulajdonjogdnak bejegyzése napjan Eladé és harmadik személy kozott az
Ingatlan hasznositisara az Nfatv. 18.§ (5) bekezdése értelmében egy évet nem meghaladé idétartamra megbizasi
szerzbdés van hatalyban, €s egyéb, annak lejartat kovetd idészakra vonatkozé hasznalati szerzbdéssel az Ingatlan
nem terhelt, a Vevd a megbizisi szerzodés lejartat kdvetd napon léphet birtokba, tovabba, hogy a megbizasi
szerzbdés fennmaradé idejére az Ingatlan hasznalataért dijat, az elad6tol, illetve a harmadik személytdl nem

kovetelhet.

- Amennyiben a Vevo a tulajdonjoga bejegyzésckor més Jjogcimen birtokban van, a birtoklast tulajdonosként folytatja.

A birtokba vételtdl Vevo szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és kéltségeit.

Felek rogzitik, hogy Vevd nevében az ingatlan-nyilvantartasi kérelem a vételar teljesités utn keriilhet benyijtasra
az illetékes jarasi hivatalhoz. Az Eladé jelen szerzodést szerkeszté és ellenjegyzd iigyvédnél kiilon letéti szerzédés
feltételei szerint iigyvédi letétbe helyezi azt a kiilon biztonsigi papiron szerkesztett a Vevd tulhjdonjogdnak
bejegyzéséhez hozzajérulé nyilatkozatat (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijarulasit adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéan Vevd tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-
nyilvéntartisba bejegyzésre keriiljén. Letéteményes iigyvéd a teljes vételar megfizetése esetén, az Eladé értesitése
alapjan jogosult és koteles a Vevé tulajdonjoganak bejegyzése érdekében az illetékes jarasi hivatalnal az ingatlan-
nyilvéntartasi eljarast haladéktalanul kezdeményezni és a Jelen szerzodést a bejegyzési engedéllyel egyiitt az
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illetékes jérasi hivatalhoz benyfijtani, Az Elads felhivja a Vevé figyelmét, hogy amenmyiben akifliggesztési kérelem
¢s jegyz0i iratjegyzéknek a jelen okiratot szerkesztt ligyvéd részére iorténd visszaérkezést6l szamitott 30 napon
beliili benytjtasara a Vevé késedelmes fizetése miatt nem keriilhet sor, tigy a kiszabott birsag a Vevét terheli, melyet
a Vevo kifejezetten elfogad. : ‘ .

Vevb kijelenti, hogy teljes cse]ekvésképességgel réndelkczﬁ magyar allampolgdr, szerz6déskotési képessége sem
korlatozva, sem kizérva nines, fgy a jelen Jogiigylet érvényes léirciotét jogszabalyi rendelkezések nem -
akadalyozzak. : ' ‘ ‘

Vevi dtadja az eljaré jogi képviselonek a fildhivatal altal kiallitoit adatlap-masolatot awdl, hogy a foldmiivesek '

nyilvintartisban szerepel, s ezfiton nyilatkozik arél, hogy a nyilvintartashél valé torlése itént eljards nincs
folyamatban. : ‘

Vevd tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30.§ (1) bekezdése szerint a szerz6dés tartalmébol kozérdelbd! nyilvanos
adatnak mindsiil a személyes adatok kiziil az NFR-val szerz8dd fél neve, a székhelye vagy lakcime, az eljdré jogi
képvisel neve és széthelve; a szerzédés tdrgydt képezd foldrészletnek a fekvése szevinti telepiilés megnevezése,
helyrajzi szdma; teriiletnagysdga, tovdbbd Jold esetén a mivelési dga és aranykorona értéke; az ellenszolgdltatds
dsszege, az ellenszolgdltatis teljesitési hatdrideje, fitemezése. ' ’

Eladé kijelenti, hogy a térzskényvi nyilvantartisba bejegyzett kiltségvetési szerv, jogi szeméiy, illetve jogosuit arra,
hogy a Magyar Allam képviselctében elirjon. ‘ : :

Jelen szerzGdés megketésével felmeriild koltségeket, igy az cllenjegyz6 iigyvéd altal lekért tulajdoni és
foldhasznédlati lap koltségdt, valammint az ingatlan-nyilvéntartasi kérelem igazgatasi szolgaltatasi dijat (helyrajzi
szamonként 6.600,- F), teljes egészében a Vevh viseli. Vevit terheli tovdbba a jelen szerzédés targyst képezd
Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dija. A szerzbdés megkotésével, valamint az ingatlan-nyilvéntartisi és
kiftiggesztési eljards lebonyolitéséval Usszegliggésben felmerilé iigyvédi koltségbdl 25.000,- Fr+AFA Osszegti
koltség a Vevdt tetheli teljes egészében. Vev az értékbecslés dfjat az NFK 4ltal megkiildétt tajékoztatd
dokumentumban megjellt Crtékbecsld részére Atutalds Gtjan fizeti meg, Az értékbecslés dijanak atutalasarol
kiallftott bizonylatot a szerz6déskotéssel cgyidejlileg a Vevd az okiratot ellenjegyzs ugyved részére bemutatja. Vevd
jelen bekezdésben régzitett koltségeket — az értékbecslés dijanak kivéielével - a Szerzddés megkotésekor
készpénzben, szdinla ellenében az eljéré tigyvéd részére kételes kozvetleniil megfizetni, L ’

Vevd jelen szerzbdés alairasaval kifejezetten hozzéjarul ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd a személyi adatait tartalmazd
okményairdl fénymésolaiot készitsen, adatait kezelje, tovabbs — sziilség eseién — az tigyvédi tevékenységrdl szolod
2017. évi LXXVIIL t8rvény 32. §-ban, valamint az 54/2007. (X11.21.) IRM rendelethen foglaltak szerint adatait a
kdzponti nyilvantartasokban ellenérizze (JUB). Vevé tudomésu] veszi, hogy a szerz6déses kapcsolat fennalldsa alatt

- 4z azonositas sordn megadott adatokban bekévetkezett valtozasrél 5 (6t) napon belill kiteles ‘az eljard tigyvédet

irashan értesftenj, .

" A Vevb tudomésul veszi, hogy az Ingatianra harmadik személy elévasdrlasi jogosultsaga (¢s igy a hirdetményi Gton

tirténd kozlés kitelezettsége) a' mezb- és erddgazdaségi foldek forgalmarél szolé6 2013, évi CXXIL torvény
érteimében fenndll. A Vevd kifejezetten nyilatkozik arrol, hogy abban az. esethen, amemyiben harmadik f2l
ervényesen elbvasirlasi elfogadé nyilatkozatot tesz, figy ‘a jolon szerz6dés megkotésével felmeriilt és Altala
megfizetett fgyvédi munkadfjat, valamint a személyazonossag: és okmanyellenbrzés kltségét, mint az 6 érdekében .
¢s kockazatéra felmerilt s megfizetett kéltséget visszakovetelni nem jogosult.

A jelen szerzdés a Szerzédsd Felek aldfrasanak napjén jon létre. Amennyiben a Szerz6d6 Felek 8 jel§n szerzddést
nem egyidejlleg irjdk ala, gy a jelen szerzbdés az utolsé alafrds napjan jén létre. ‘

A mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmard] sz6l6 2013, évi CXXIL torvénnyel Gsszefliged egyes rendelkezésekrai
és dtmeneti szabilyokrél sz6l6 2013. évi CCXIL torvény 13. § (3) bekezdés alapjén a Vevd nyilatkozik, hogy 6
maga el('ﬁvasarlzisraﬂnem/iogosu]t a : trvény T szerinti

ranghelyen. - 5 g

Jelen szerzédés modositdsara csak irasban, mindkét £81 altal aldirt forméban keriifhet sor.

A szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekre ogyebekben a Polgari Térvénykényvrdl sz616 2013. évi V. térvény,
valamint a Féldforgalmi tv. s az Nfatv. tovébba az R. rendelkezései az iranyaddk. ' ‘

Szerzddd Felek megbizzak a Dr. Szalai Advienn Ugyvédi Irodat (székhelye: 1055 Budapest, Kossuth Lajos Tér 1 6-‘
17. Fsz. 4.) a Berényi és Torsai Ugyvédi Iroda (székhelye: 1188 Budapest, Lérinei 1t 12/B,) tarstigyintéz&jét, hogy a
jelen szeizddést etkészitse, ellenjegyezze, tovibba meghatalmazzak mindkét nevezett ugyveédi irodat/iigyvédet, hogy
a Szerz6dd Feleket az esetleges elévasdrlasi Jjogok gyakorldsa végett torténd kiftiggesziés tarpyaben, valamint az
ingatlan-iyilvéntartdsi bejegyzés sordn a jérasi hivatal ol6tti eljarasban teljes jogkorrel képviselje, melyet az figyvédi
irodak elfogadnak. A megbizds sorsn a meghatalmazotiak {igyvédei, alkalmazoti iigyvédei és lgyvedjcloltjei is
eljarhiatnak. ‘ ' . o :
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Szerz6dd Felek rogzitik, hogy jelen szerzodés alairasaval egyidejilleg Vevd a jelen szerzddés 14. pontjaban
részletezett kéltségeket — az ott rogzitett kivétellel - az okiratot ellenjegyzo iigyvéd részére megfizette. Amennyiben
Jjogszerii eldvasarlasi nyilatkozat megtételére keriil sor, és az elovasarlé ranghelye Vevit megeldzi, gy eldvasarls
kateles a Vevd dltal megfizetett a jelen szerzédés targyit képezd Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés 0,-Ft
osszegii dijat, és a 6.600,- Ft dsszegii ingatlan-nyilvantartasi |gazgatas1 s7olgaltatasi dijat Vev részére megtériteni,
az altala megjeldlt Takarékbank Zrt. bankndl vezetett szami bankszamlajara.
Elovasarlé az elovasarloi szerzodést ellenjegyzo tigyvéd munkadijat, azaz 25. 000 Ft+AFA osszegii koltséget, a
szerzodés megkotésekor készpénzben, szamla ellenében az eljaré iigyvéd részére koteles kozvetleniil megfizetni.,

20. Vevé a B400 NAV adatlapon nyilatkozik, az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvcny 26. § (1) bekezdés p) pontja
alapjan, miszerint mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol.

21. Vevé nyilatkozik, hogy részariny tulajdonnal nem rendelkezik/rendelkezik, és a tulajdonaban 4ll6 részariny-
tulajdon Gsszesitett AK értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovabba a
megszerzésre keriilé Ingatlan hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem t6bb, mint 300.

22. Jelen szerzodés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, amelybdl 6 (hat) példany Eladot, 1 (egy) példany a Vevét illeti,
¢s melybdl egy példany biztonsagi papiron hitelesitett szerzodés. Az Elad6 és a hatosigok részére a sziikséges
példanyokat az eljar6 iigyvéd tovabbitja.

Szerz6d6é Felek a jelen adasvételi szerzodést annak elolvasisa és értelmezése utan, mint iigyleti akaratukkal minden
vonatkozasban megegyezit helybenhagydlag alairjak.
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